Denkmalart Ensembleteil: Chamissoplatz
Nr. 7 - vorbildliche Altbausanierung eines
Berliner Griinderzeit-Hauses

Auch jenseits der Mitte Berlins findet bemerkenswerte
Altbausanierung statt: So haben die GHB-Mitglieder Dieter
und Regina Rosenkranz, die im Jahr 1976 das Mietshaus am
Chamissoplatz 7 erwarben, das Gebdude aus dem 19.
Jahrhundert komplett modernisiert und instand gesetzt -
mit groRer und ehrlicher Passion. Denn den gebiirtigen
Berlinern liegt viel an dem denkmalgeschiitzten Haus in
Berlin-Kreuzberg.

Das Chamisso-Viertel

Umweht von franzdsischem Flair: Das von Mietshausern
dominierte Viertel zwischen Bergmannstrae und dem
heutigen Tempelhofer Feld entstand Ende des 19.
Jahrhunderts innerhalb von nur zwei Jahrzehnten. Es zdhlt
heute zum gré3ten zusammenhdngenden, am besten
erhaltenen Griinderzeit-Gebdude-Ensemble Berlins.

m Zuge der schnell wachsenden Metropole wahrend der
Kaiserzeit bedurfte es rasch neuer Wohnviertel. So wurde
1861 die damals vor allem landwirtschaftlich genutzte
Tempelhofer Vorstadt eingemeindet. Seit dem 16.
Jahrhundert hatte man auf den Tempelhofer Bergen
Weinbau betrieben: Der mit dem sechsten
Hiigelgrundstiick beginnende, bis 1718 kurfiirstliche
Abschnitt bildet das heute als Chamisso-Kiez bekannte
Areal. Seit dem 18. Jahrhundert diente das Gebiet rund um
den Hiigel zudem militarischen Zwecken, was sich auch in
der spdteren Mieterstruktur des Quartiers gespiegelt haben
soll.

Tempelhofer Vorstadt (1861-1920)

Herzstlick des Quartiers bildet der etwa 110 mal 100 Meter
grolle, 1878 angelegte, begriinte Schmuckplatz, der in

b T YT,

R il I

="Famibelh
seiner Gestaltung auf den Berliner Gartendirektor Hermann
Machtig zuriickgeht. Im Jahr 1890 benannte man den Platz

nach dem Naturforscher und Dichter Adalbert von

Chamisso (1781-1838), dem nun der ganze ,,Kiez* seinen
Namen verdankt.
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Briefmarke von 1983

Neben einer alten, gusseisernen Schwengelpumpe findet
sich dort auch ein vom Volksmund ,,Café Achteck*
getauftes Pissoir, welches aus acht griin lackierten
gusseisernen Wandsegmenten zusammengesetzt ist.

Eine stadtebauliche Besonderheit des Chamisso-Viertels
ergibt sich aus der natiirlichen Hanglage. Ferner bilden von
Gaslaternen gesdaumte Kopfsteinpflasterstral3en ein
schachtelartiges, kleinteilig wirkendes StraRennetz,
entstanden in Anlehnung an den Hobrechtplan von 1862.
Urspriinglich war dieses StraBennetz nummeriert. So
hieRen die StraRen am Chamissoplatz ,,Stralle 21c“ und
,Strafle 21d“. Etwas spdter dann unterschied man zwischen
einer ostlichen (Am Chamissoplatz) und einer westlichen
(Chamissoplatz) Platzbegrenzung.

Gebaut wurde dicht und vom Grund- und Aufriss her
einheitlich: Die zumeist flinfgeschossigen Mietshduser sind
mit Seitenfliigeln und Quergebduden versehen.

Der durchgangige Bau von Doppelhdusern sparte Planungs-
und Ausfiihrungskosten. Die rdumliche Enge wiederum
weist darauf hin, dass die Gebdude auf Grundlage der
Bauverordnung von 1853 entstanden sein mussten, welche
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eine solche rdumliche Verdichtung noch erlaubte.



So war der Komfort nicht immer hoch. Wahrend die
Vorderhduser mittleren Ausstattungsstandard aufwiesen
und deren Mittelwohnungen mit Kiiche, Innentoiletten
bzw. Bad von etwas Besserverdienenden bewohnt wurden,
lebten in den mit AuBensanitdranlagen (ungeheizte
Podesttoiletten) versehenen Ein- und
Zweizimmerwohnungen in den Seitenfliigeln bzw.
Quergebaduden wenige Betuchte. Insgesamt galt das Gebiet
aufgrund seiner ruhigen Lage stets als eine beliebte
Wohngegend.

Wasserturm auf
dem
Eckgrundstiick
FidicinstrafSe 37/
Kopisch-strafie 7

In den Erdgeschossen der Vorderhduser befanden sich
Lokale und Laden, in den Hinterhéfen Gewerbe-, auch
Molkereibetriebe.

Die liberlieferten Fassaden der Wohngeb&dude
dokumentieren, wie sich Stil und Anspriiche an Dekor und
Schmuckaufwand veranderten. Von Schinkelklassizismus
iber Renaissance und Barock, von reinen Putz- und
Stuckbauten bis zu Kombinationen aus Stuck, Putz und
Sichtmauerwerk aus rotem Klinker.

Ein bauliches Wahrzeichen des Quartiers am Chamissoplatz,
welches zudem die einheitliche Wohnbebauung
unterbricht, ist der Wasserturm auf dem Eckgrundstiick
Fidicinstrale 37/Kopischstralle 7. Der 1888 nach Pldnen der
Architekten Hugo Hartung und Richard Schultze erbaute 50
Meter hohen Turm konnte (iber 400 Kubikmeter Wasser
fassen und den notwendigen Druck erzeugen, um die
Bewohner der Mietshauser auch bis in den obersten Stock
mit Wasser zu versorgen. Als der eher wie ein Wehrturm
anmutende Backsteinbau entstand, befand sich gegeniiber
noch die Holldndische Windmiihle eines Miillers.

In den Jahrzehnten nach dem Zweiten Weltkrieg hatte die
Wohnqualitat wegen ausbleibender Instandhaltung
kontinuierlich abgenommen. 1964 wies der Senat erstmals
einen Teil des Gebietes als geschiitzten Baubereich aus.
1979 erfolgte eine férmliche Festlegung als
Sanierungsgebiet. In den 1980er Jahren fanden schliefilich
umfangreiche Sanierungen statt, womit auch
Privatisierungen und Bewohnerwechsel verbunden waren.
Es war eine Zeit der Auseinandersetzungen zwischen
Bevélkerung, Politik, Hauseigentiimern.

Im April 1995 stellte das Berliner Abgeordnetenhaus mit
dem ,,Gesetz zum Schutz von Denkmalen in Berlin“ alle
»baulichen Anlagen, deren oder dessen Erhaltung wegen

der geschichtlichen, kiinstlerischen, wissenschaftlichen

dr o 1 RS i s
oder stadtebaulichen Bedeutung im Interesse der
Allgemeinheit* liegen, unter Denkmalschutz. 2005 erlie}
das Bezirksamt eine Erhaltungverordnung fiir das Gebiet
Chamissoplatz, um Umwandlungen von Miet- in

Eigentumswohnungen zu kontrollieren.

Hausbesetzung

Chamissoplatz 7

Das 1888 erbaute, seit 1995 denkmalgeschiitzte
fiinfgeschossige Wohngebaude des Ehepaars Rosenkranz
befindet sich direkt am Platz.

Entstehung im 19. Jahrhundert

Wie den Akten der ,,Ortlichen StraRenbau-Polizei-
Verwaltung Abth. | zu Berlin“ aus dem 19. Jahrhundert zu
entnehmen ist, gehdrte das Grundstiick ,,Strasse 21 cam
Chamissoplatz*, eingetragen im Grundbuch Band 22, Nr.
810, Hugo von Krottnaurer (1851-1915). Der Direktor der
Heimstatten-AG und Griinder der Villenkolonie, der auf dem
Friedhof Nikolassee begraben ist, beauftragte offenbar
1887 den Zimmer- und Baumeister Ludwig Kurtzke, einen
Bauentwurf fiir ein Mietshaus zu fertigen, welcher Anfang
1888 der Stddtischen Plankammer vorlag.

Chamissoplatz 4



In der Ansicht ( digital vervollstdndigt) der Hausfassade aus
dem Bauantrag sind, bis auf das Erdgeschoss, alle Etagen im
wesentlichen Backsteinfassade, im Erdgeschoss sind
gewdlbte Tiirbégen zu sehen — ob die Fassade tatsdchlich je
so aussah, ist unklar.

Am 19. Mdrz 1889 erteilte das Konigliche Polizei-Prasidium
dem Projekt mit Bauschein-Nummer 2248 die
Genehmigung. Folgende GebaudemafRe

waren darin festgelegt und durften nicht Gberschritten
werden: fiir das Wohngebdude 14,20 Meter Breite, 10,50
Meter Lange, 13,25 Meter Tiefe, 20 Meter Hohe; fiir den
Seitenfliigel 12,25 Meter

Lange, 5,70 Meter Tiefe, 14,50 Meter Hohe. Im Juni 1888
wurde nach einer Revision festgehalten, dass der Neubau
die festgeschriebenen Baufluchtlinien, so zur ArndtstraRRe
20 hin, korrekt eingehalten habe. Im April bescheinigte man
dem Baumeister jedoch Méangel in der Ausfiihrung des
Biirgersteigs, welche mit 12 Mark berechnet wurden. Im
Nachgang liel$ Hugo von Krottnaurer zwei Laden im
Erdgeschoss des Vorderhauses mit je einer
Schaufensteranlage mit Ladenttir einrichten (Nachtrag zum
Bauschein Nr. 2248).

Der Grundriss rechts oben zeigt das Erdgeschoss, man sieht
die Ladenfldchen, dahinterliegend Wohnstuben. Im
Seitenfliigel ist der Grundriss der Wohnungen im Erdgeschoss
wie im Obergeschoss (rechtsunten) identisch.
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Modernisierung und Instandsetzung

1980 beantragte das Ehepaar Rosenkranz die
Modernisierung aller Wohnungen (mit Bad-, Kiiche- und
Heizungsanla gen). Es handelte sich um zehn Wohnungen
im Vorderhaus, neun im Seitenfliigel. Anschlielend sollten
insgesamt 14 Wohneinheiten zur Verfligung stehen. Damals
waren vor allem die sa nitdren Anlagen
instandsetzungsbedurftig. So

befanden sich im Haus (im Quergebdude?) noch immer
Auflentoiletten. Die Trennwande der Wohnungen sollten
schall- und warmegeddammt werden, die Kiichen
Entliftungsanlagen erhalten. Dariiber hinaus wurde das
gesamte Gebdude instandgesetzt: Dach, AuRenputz,
Treppenhéuser, Fenster, Fubdden, auch die Hofflache
wurde erneuert und ein kleiner Spiellatz errichtet.
Beauftragter Architekt und Bauingenieur war Karl-Heinz
Kupfer.

Ein Foto von vor dem
Zweiten Weltkrieg.
Man sieht hier zwei
Geschdfte im
Untergeschoss - die
Chamisso Drogerie
und einen Laden fiir
Lacke und Farben.
Gut zu erkennen ist
u. d. auch die ab dem
zweiten Stockwerk
die von Backstein
dominierte Fassade.

Das sanierte Gebdude heute - ein Hingucker:

Nicht alle sanierten Gebdude am Platz wirken so
authentisch, liebevoll, original- und Denkmal getreu
restauriert wie die Nummer 7.

So zeigen die oberen drei Geschosse mit Sichtmauerwerk
aus rotem Klinker eine tadellos gesauberte
Backsteinfassade. Die unteren beiden Geschosse sind in
hellem Beige neu verputzt, der Stuck der Bégen oberhalb
der Fenster im dritten und vierten Stockwerk ist erneuert,
ebenso der Stucksatz unterhalb der Fenster im zweiten
Stock. Besonders sticht die Restaurierung des aufwandigen
Stucks oberhalb der Fenster des ersten Stockwerkes
heraus. Alle Fenster des Gebdudes sind einheitlich in einem
von der Denkmalschutzbehérde vorgegebenen
dunkelbraunen Farbton lackiert.

Im Jahr 2011 erfolgte ferner die Wiederherstellung der
urspriinglichen Offnung der AuRenfassade. Nachtréglich
wie einst Hugo von Krottnaurer, beantragte das Ehepaar
Rosenkranz den Einbau einer Schaufensteranlage sowie
einer nach auflen aufschlagenden Tiir aus Holz
(Baugenehmigung Nummer 2011/2336).

Es sollte kein Geschaft werden,

sondern ein Café. Das Café ,,Richmond*, welches im
Gebdude am Chamissoplatz 4 bereits existierte, konnte an
den Chamissoplatz 7 umziehen.

Vor der Sanierung in sechziger Jahren

1912 war von den beiden Ldden die linke
Schaufensteranlage durch ein normales Fenster ersetzt
worden, spater auch die rechte; der gesamte Bereich im
Vorderhaus rechts des Hauseingangs war als Wohnung
genutzt worden, stand nun jedoch leer. In den beiden zur
StraRe hingehenden Rdumen des Cafés wurde ein
Durchgang hergestellt. Die neue Mieterin gab sich
auBerdem bei der Ausgestaltung des Innenraumstucks an
der Decke besondere Miihe.

Im ,,Richmond“ gibt es
hervorragenden Kaffee und
exquisite Beeren- und
Zitronentartlets. Unweit
vom Haus Nummer 7 am
Chamissoplatz, in der
FidicinstraBe 40, wohnte ab
den 1990er Jahren (brigens
Kurt Miihlenhaupt. So sind
denn das Ehepaar
Rosenkranz sowie ein
Bewohner ihres Hauses im
Besitz von Gemalden des
Kreuzberger Milieu-Malers.

Beinahe schéner als das Original: Das Haus Chamissoplatz 7
nach der Sanierung, 1984 und 2009.

Allgemeine Baubeschreibung:

Bei dem Gebdude am Chamissoplatz Nr. 7 handelt es sich
um eine typische Berliner Mietskaserne aus der
Griinderzeit. Das Haus besitzt fiinf sichtbare Vollgeschosse
sowie ein Keller- und Dachgeschoss. Bis auf das Parterre
teilt sich die Fassade in sechs Fensterachsen.

Im Erdgeschoss dominieren zwei groRe Riickspriinge, von
denen nur der siidliche mit einer Ladenfront ausgefillt
wird. Der mittige Riicksprung birgt ein dreiachsiges
Fenster, welches sich auf der anderen Seite des Geb&udes
wiederholt. Dazwischen befindet sich die doppelfliigige
Eingangstir. Dieser untere Bereich nimmt in seiner
Einteilung keinen Bezug zu der oberen, sehr symmetrischen
Fassadenstruktur.

Die zwei unteren Geschosse sind durch ihre Gestaltung in
eine Sockelzone gefasst, die sich klar vom oberen Teil
absetzt. Der Stulb teilt die Fenster in die unteren
Hauptfliigel und ein ebenfalls halbiertes Oberlicht.



Die Fassade im Detail:
Das Haus Chamissoplatz 7, entzerrte Ansicht,
nach der Sanierung im Jahr 2011

Der untere Sockel zeigt ein einfaches, graulich
geschlammtes Mauerwerk. Dariiber beginnt das
eigentliche, leicht erh6hte Parterre. Letzteres wird von
einer gradlinigen Bossierung in Putz durchzogen (1), deren
horizontale Fugen nur im Bereich der Fenster- und
Tiirachsen mit Vertikalen bricht. Ein schlichtes Gurtgesims
bildet hier den Abschluss.

Das erste Obergeschoss setzt sich mit einer Briistungszone
von der vergleichsweise schlichten Rustika im unteren
Geschoss ab. Dieser Teil gliedert sich in die unter den
Fenstern liegenden Spiegeln (2) und den
dazwischenliegenden Kassetten. Beide Zierreliefs weisen
eine Diamantierung auf. Die Fensterspiegel besitzen eine
eher zurtickspringende und aufwandige, die Kassetten
dazwischen eine eher simple und hervortretende Facette.
Ein schlichtes Briistungsgesims teilt hier den unteren vom
oberen Fassadenteil des Geschosses, der ein in Putz
ausgearbeitetes Bossenmauerwerk (3) aufweist. Im
Sturzbereich der Fenster imitieren die Fugen eine
Rollschicht, deren Keilstein mit einer Zier-Agraffe in Form
eines antikisierenden Mannerkopfes auftrumpft (4). Die
Fenster sind leicht nach innen verriickt und bilden so eine
einfache Fasche aus. Ein durchgehendes Gurtgesims
akzentuiert die Teilung zur nachsten, dartiber liegenden
Etage.

Dieser zeigt eine eklektizistische Interpretation, eine aus
der ,,Niederldandischen Renaissance* stammenden
Kombination aus Sandstein und rotem Ziegelmauerwerk,
wobei hier eine spatklassizistische Variante aus Ziegel und
Putz gewahlt wurde. Die Fenster besitzen eine fiir den
Historismus typische Kreuzteilung im Verhaltnis 2/1.Auch im
zweiten Stockwerk setzt sich eine Briistungszone ab,
welche aus den Fensterspiegeln und den
dazwischenliegenden Kassetten besteht.

Die Fensterspiegel nehmen hier allerdings mehr Raum ein,
da sie liber eine Rahmung verfiigen. Ein Beschlagwerk ziert

die Spiegelflachen (5). Im Zentrum jedes Spiegels befindet
sich eine runde Abhebung, die wiederum ein hdangendes
Akanthusblatt enthalt. Die dazwischen liegenden Kassetten
sind wie bereits im Geschoss darunter mit
Diamantenquadern versehen.

Das nun abschlieRende Briistungsgesims verkropft sich im
Bereich der Fensterbanke (6).

Die bisher nur in Sandténen gehaltene Putzfassade geht
nun in eine rote ziegelsichtige Fassade im Binder- bzw.
Kopfverband iiber. Die zwischen den Fenstern liegenden
Achsen werden durch horizontale Putzbander gegliedert
(7)- Schlichte, aufgeputzte Faschen rahmen, wie auch
bereits im Stockwerk darunter, die Fenster. Ein doppeltes
Band, vergleichbar eines tuskischen Kapitells (8),
akzentuiert die ziegelsichtigen Achsen und vermittelt so
den Eindruck von Lisenen. Die Fensterstiirze setzen sich mit
einem reliefierten Band nach hinten ab.

Ein breites Gurtgesims mit auskragendem Abschluss teilt
diese von der dartiber liegenden Etage (9).

Das dritte Geschoss bildet im Gegenzug zu den
darunterliegenden Stockwerken nur noch Fensterspiegel
aus, welche, wie bereits in der zweiten Etage, gerahmt -
und somit breiter sind. Die Spiegel beinhalten abermals
Diamantenquader.

Die aufgeputzten Faschen werden von einer
Fensterbekronung abgeschlossen. Die eigentliche
Bekrénung, in diesem Fall ein Segmentbogengiebel, wird
von Kragsteinen ,,getragen®, die in Form von Voluten mit
aufgesetzten Konsolen gestaltet sind. Die Voluten sind
zudem von einem verkrépften Akanthusblatt geschmiickt.
Ein Diamantenquader ziert den zwischen den Konsolen
liegenden, oberen Spiegel.

Die Tympana sind zur Ganze mit Rocaillen ausgefiillt (10).
Ein doppeltes Gesimsband, bei dem sich der obere,
konvexe Teil mit den Fensterbdnken verkropft, definiert
den Ubergang zum nichsten Geschoss.

Bei den Fenstern wiederholt sich die Art der Ornamentik,
sowohl bei den Faschen als auch bei den Kragsteinen,
allerdings mit dem entscheidenden Unterschied, dass die
Verdachung hier einen Spitzgiebel ausformt (11). Das
Tympanon dieser Stuckatur beinhaltet einen
antikisierenden Frauenkopf. Die seitlichen Ecken sind mit
Akanthus-ahnlichem Rollwerk ausgeschmiickt.

Ein schlichtes Gesimsband bildet die Vorhut zum weit
auskragenden Traufgesims, welches sich mit mehreren
aufeinander aufbauenden konvex-konkaven Profilen
absetzt (12).



